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Tillgangliga for fler?
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Bakgrund och utgangslage

Idag ska studentbostader som nyproduceras utformas med samma
tillganglighetskrav som andra bostader. Det paverkar mojligheterna att bygga
studentbostader och att anpassa utformning och hyra efter studenternas
behov. Branschen har darfor lange efterfragat flexiblare tillganglighetsregler.

Tillganglighetskrav kan se ut pa manga olika satt. Vi sneglar garna pa vara
grannlander dar samtliga har generellt lattare tillganglighetskrav eller specifika
regler for studentbostader. Med inspiration fran Norge och Finland har vi
utformat ett scenario pa hur tillganglighetsregler skulle kunna se ut i Sverige.

Detta scenario fick sedan studentbostadsforetag i hela landet utga ifrdn nar de
besvarade enkaten som ligger till grund for den har rapporten. Det ar darmed
det scenariot som ar utgangspunkt for analysen.
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Beskrivning av scenariot

« Endast 20 procent av studentbostaderna i ett projekt behdver byggas fullt
tillgangliga enligt dagens byggregler, det vill saga med samma badrums-
matt, vandradier etc. som galler for bostadsbyggande i Sverige idag.

- Ovriga 80 procent av studentbostidderna i samma projekt kan byggas med
en storre flexibilitet, dar badrum ska vara fullt funktionella men inte fullt
tillganglighetsanpassade.

« Besokstillganglighet ska galla i 100 procent av studentbostaderna. Det kan
till exempel I16sas genom att passagematt och hisskrav bibehalls, samt krav
pa att bygga ett tillgangligt badrum pa varje vaningsplan som gaster med
flera kan anvanda.
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Andrade tillgdnglighetskrav:

Kan skapa fler studentbostader

Fraga: Skulle ni kunna bygga fler studentbostader (ombyggnation/
nyproduktion) om tillganglighetskraven lattades enligt scenariot?




Kommentarer

"Kan vi bygga badrum som tar mindre plats kan vi fa ut fler lagenheter i
projekten och battre hyresintakter vilket kan leda till att projekt blir av som
annars inte hade blivit av.”

"Om mattkedjan hall och badrum minskas med ett par decimeter kan
uppskattningsvis 15 - 20 % fler bostader byggas”

"Det skulle aven ga att bygga fler bostader vid ombyggnad av exempelvis
korridorsbostader da man kan anpassa ytor som idag ar gemensammas till fler
bostader om tillganglighetsmatt inte behdver uppfyllas. Min bedémning ar
att vi under perioden 2017 - 2022 skulle kunnat tillskapa cirkaa 140 bostader i
dessa typer av projekt istallet for 70 som vi tillskapat idag.”

VETEJ

"Vi ser i dagslaget inget behov av att bygga fler studentbostader.”

De som svarat nej har inte angett ndgon kommentar.



Andrade tillgdnglighetskrav:

Kan ge lagre hyra

Fraga: Skulle ni kunna bygga studentbostader med lagre hyra
an idag om tillganglighetskraven lattades enligt scenariot?




Kommentarer

"Lagre kostnader for vatrum som ar det dyraste”

"Vi ar inte vinstdrivande och lagre produktionskostnad ger att vi inte behover
ta ut en hogre hyra till var kapitalsvaga kundgrupp”

"Hyran baseras pa kvadratmeterhyra och farre kvadrat ger lagre hyra som

princip. Fler lagenheter delar ocksa pa hela projektkostnaden vilket ger lagre
kostnad per lagenhet.”

NEJ

"Det som driver kostnaden ar i nyproduktion entreprenad och material, t.ex.
badrum och kdk som kostar och det ar inte det som effektiviseras utan fler
studenter ger mojlighet till ett eget studenthem”



Andrade tillgdnglighetskrav:

Ger battre utformning

Fraga: Skulle studentbostader kunna utformas battre utifran
studenternas behov om tillganglighetskraven var mer flexibla?




Kommentarer

"Mindre badrum ger yta till forvaring, samvaroyta mm istallet”

"Vissa vill bo storre, vissa kan tanka sig att bo mindre om hyresnivan blir
lagre, och vissa har krav pa tillganglighet. Ett varierat utbud kan starka
mojligheten att fa en bostad som passar just mig och om vi far mojlighet
att vara mer flexibla i var utformning sa kan vi ocksa tillgodose fler behov.
En studentbostad utformas oftast med en mindre bostadsyta an en mer
permanent lagenhet och med andra mojligheter att jobba med den ytan
sa kan vi fortsatt skapa attraktiva, yteffektiva bostader samtidigt som vi
tillgodoser kraven pa tillganglighet i del av bostadsbestandet.”

Ingen svarade nej pa fragan och av de som svarat Vet ej har ingen Idmnat ndagon
kommentar.



Halften skulle anvanda andra
tillganglighetskrav

Fraga: Skulle ni utnyttja mojligheten att bygga studentbostader
med lagre tillganglighetskrav om det var mojligt?

Kanske
38%




Kommentarer

"Battre effektivitet och lagenheter i forhallande till studenternas behov och
efterfragan, battre ekonomi i projektet och lattare att fa till nybyggnation.”

"Vi skulle kunna skapa en annu battre bostad till studenterna som ar anpassad
just till deras behov.”

"Sjalvklart skulle det paverka vara mojligheter till att tanka och utforma
annorlunda om begransningarna inte var desamma”

"Detta kraver en djupare dialog och diskussion. Férhoppningsvis kan till-
ganglighetskrav justeras och pa sa satt bygga mer med uppnadd tillganglighet”

NEJ

"Inte aktuellt i dagslaget att bygga fler studentbostader”



Fler och battre studentbostader

Kommentar fran Stina Olén, vd Studentbostadsféretagen

Bostadsbristen slar hart mot studenter. Vi vill att fler ska
fa tillgang till ett tryggt, prisvart och kvalitativt boende.
Det dr inte bara avgorande for individens mojligheter att
utbilda sig utan ocksa for svensk konkurrenskraft.

| den har rapporten visar vi att lattnader i tillganglighets-
kraven for studentbostader skulle kunna ge fler, billigare
och battre studentbostader. Fler bostader kan rymmas
inom samma projekt och kvadratmeter kan anvandas
annorlunda, till exempel till battre studiemiljoer och
sociala ytor.

En viktig orsak till att tillganglighetskraven kan lattas for just studentbostader ar
att de ar genomgangsbostader, du bor dar bara under en kort tid. Den unikt hdga
omflyttningen gor ocksa att vi snabbt kan tillgodose efterfragan pa anpassade
bostader vid egen eller narstaendes funktionsnedsattning.

Var dialog med funktionsratts- och studentorganisationer visar ocksa att allt inte
fungerar idag. Dagens byggregler bidrar delvis, men for att gora studentbostader
tillgangliga pa riktigt behdver andra perspektiv lyftas. Det ar dags att politiken
slutar ducka for tillganglighetsfragan. Tillsammans maste vi vdga vanda pa ste-
narna for att skapa nagot som ar battre for fler.



Om rapporten

Informationen bygger pa en enkat som branschorganisationen Studentbo-
stadsforetagen skickade ut till medlemsforetag som planerar for och utvecklar
studentbostader framover och/eller har fardigstallt nya studentbostader de
senaste fem aren. 21 av 37 foretag besvarade enkaten.

Studentbostadsforetagen ar branschorganisationen for de som ager, utvecklar,
forvaltar och formedlar studentbostader i Sverige. Organisationen representerar
85 procent av alla studentbostader i Sverige, fran Kiruna i norr till Malmo i soder.

www.studentbostadsforetagen.se
info@studentbostadsforetagen.se
@studboforetagen
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