EFFEKTER AV DET

NYA EKONOMISKA LAGET

Paverkan pa nyproduktion,
ombyggnation och forvaltning
av studentbostader
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Nyproduktion



En majoritet pausar
eller stoppar projekt

Av de tillfragade studentbostadsforetagen som har planerad
nyproduktion av studentbostader anger 62 procent att de
pausar eller stoppar ett eller flera projekt.

Totalt paverkas 3 600 studentbostdder pa flera orter runt om i lan-
det som ligger i riskzonen for att inte byggas som planerat. Student-
bostadsforetagen fortsatter jobba for att hitta |6sningar, men efter
ar av en kontinuerligt hog nyproduktion av studentbostader riskerar
vi framover betydligt lagre nivaer av fardigstallda studentbostader.

=BT TT
T

H B




Totalt paverkas

3 600

studentbostader




Okade kostnader framsta
orsaken till stoppade projekt

Byggkostnader i kombination med ett hogre och osdkert rantelaget
anges av flest som anledning till att man beho6ver pausa eller stop-
pa nyproduktion av studentbostader. | slutandan handlar det om
svarigheter att fa ihop en kalkyl som resulterar i en rimlig hyra.
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Vilka faktorer pdverkar ert beslut att pausa/stoppa projekt? Flera svar var méjliga



Kommentarer fran enkaten:

Nedan ar tre kommentarer fran enkaten fran respondenter
som stoppar eller pausar ett eller flera planerade projekt av
studentbostader.

"Risk for att inte fa
material i tid samt
entreprenad och

materialpriser som
Okat mycket.”

"Osakerhet kring investerings-
stod, vill inte bygga med hoga

hyror om det kommer ett nytt
stod senare”

"Osaker finansmarknad,

hogre rantelage och hoga
entreprenadpriser. Det enda
vi vet ar studiemedlen”



Politiska atgarder som efterfragas
for ett fortsatt byggande

| enkaten efterfragas en rad olika atgarder for att mojliggora
ett fortsatt kontinuerligt byggande. Nedan ar de tre
atgarder som flest studentbostadsforetag anger i enkaten.

Subvention eller stod for byggande

Da kostnaderna ar det som framfoérallt stoppar
projekt efterfragas nagon typ av langsiktigt och
forutsagbart stod for fortsatt byggande.

Anpassade regler for byggnation och uthyrning
En mer langsiktig efterfragan ar battre anpassade
regler for byggnation och uthyrning, till exempel
tillganglighetskrav.

Lagre eller avdragsgill moms

Ett annat satt att kapa kostnader ar forandringar i
momsen, bade vad galler avdragsratt pa produk-
tionskostnader eller lagre moms pa hyrorna.




Ombyggnation,
renovering och
forvaltning



Nastan halften anger att laget
paverkar renovering/ombyggnation

Av de tillfragade studentbostadsforetagen som har planerad
ombyggnation eller renovering av studentbostader anger nastan
halften, 45 procent, att de pausar eller stoppar ett eller flera projekt.

Det som paverkar mest ar inte helt dverraskande 6kade kostnader.
Detta leder till att projekt stoppas eller skjuts upp. Men trots 6kade
kostnader fortgar anda manga projekt, detta for att undvika
eftersatt underhall.




Paverkan pa forvaltningen
av studentbostader

D

Okade kostnader

Det som anges mest ar att drifts- och finansiella kost-
nader okar, vilket leder till ett stort fokus pa att halla
nere kostnaderna.

Paverkar hela verksamheten

De 6kade kostnaderna far effekter brett, till exempel
genom minskat underhall, 6kad energieffektivisering
och en dversyn av interna resurser och organisation.

Osakra hyresforhandlingar

Det finns en stor osakerhet kring arets hyres-
forhandlingar och i vilken utstrackning resultatet
kommer tacka de 6kade kostnaderna.

Var fjarde paverkas inte alla

En av fyra sager att forvaltningen inte paverkas alls.
For en del handlar det om att bara jobba vidare pa
redan inslagen vag.



Dags att omsatta ord till handling

Kommentar frdn Stina Olén, vd Studentbostadsféretagen

Studentbostadsbyggandet bromsar in drama-
tiskt och an sa lange lyser konkreta atgards-
forslag med sin franvaro i bade regeringsfor-
klaring och budgetproposition. Regeringen
behover ta fram breda dverenskommelser
och langsiktiga spelregler som majliggor ett
kontinuerligt byggande av studentbostader.

Regeringen har aviserat forenklade byggregler och reformer for
okad tillgang till byggbar mark, tva atgarder som langsiktigt
framjar byggandet av studentbostader. Vi forvantar oss att det blir
verklighet under mandatperioden.

Grunden for flera av dessa atgarder ar att definiera studentbosta-
den i lagstiftningen. Pa sa satt kan vi bade rikta och anpassa till
exempel byggregler och byggstimulanser mer pricksakert.
Kristdemokraterna, som innehar posten som bostadsminister, har
tidigare gett positiva signaler for det och vi raknar med handling
under mandatperioden.



Om rapporten

Informationen bygger pa en enkat som branschorganisationen Stu-
dentbostadsforetagen skickade ut till samtliga medlemsféretag i
oktober 2022. Totalt svarade 43 foretag vilket ger en svarsfrekvens
pa 70 procent.

Studentbostadsforetagen ar branschorganisationen for de som
ager, utvecklar, forvaltar och formedlar studentbostader i Sverige.

www.studentbostadsforetagen.se
info@studentbostadsforetagen.se
@studboforetagen
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