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Kristina Andersson

Advokat, delagare

Verksam inom
fastighetsratt med
huvudsaklig inriktning pa
hyresratt, andra
nyttjanderatter och
fastighetsoverlatelser.

Vilka ar vi?

Elin Lonnfalt
Advokat

Verksam inom

fastighetsratt och
tvisteldsning.
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Dagens agenda

- Andring i jordabalken for tryggare
bostadsomraden

- SOU 2023:57
- Lagandringar 1 juli 2024
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SOU 2023:57

Utredningen har haft i uppdrag att se 6ver
hyresrattslig reglering pa féljande omraden;

« Brott i lagenheten eller i naromradet

 Upplatelse till inneboende for att
motverka missbruk
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Regler rorande trygghet
vidgas och skarps bl.a. 1 12
kap. 25 § jordabalken

Skarpa hyresgastens ansvar for tryggheten
inom fastigheten

Sundhet, ordning och gott skick + sékerstalla
trygghet inom fastigheten = bristande
skotsamhet

Omkringboende inte utsatts for stérningar
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Bristande skdtsamhet och
forverkande

» Bristande skdtsamhet enlig 12 kap. 25 §
jordabalken kan leda till férverkande 12 kap.
34 § punkt 9 jordabalken

« Sarskilt allvarliga fall > Kravs inte att
hyresvarden l[amnar en rattelseanmaning
Innan uppsagning

« Brott = stoérning i boendet (om brottsligheten ar
agnad att medféra en sadan forsamring av
narmiljon som inte skaligen bor talas)
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Enklare att sdga upp
hyresgast nar lagenheten
anvands for brott - 12 kap.
42 § jordabalken punkt 12

En hyresratt ar forverkad om lagenheten, eller
utrymme som hor till lagenheten, anvands for
att bega brott av allvarligt slag, bega brott
vanemassigt eller annars i stbrre omfattning.

Ej lange krav pa att lagenheten ska anvandas
helt eller till vasentlig del for brottslig
verksamhet
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Hyresgastens tillsynsansvar
| 12 kap. 25 b jordabalken

Det tidigare ansvaret for andra personer som bor eller
vistas i lagenheten utokas pa samma satt som
Hyresgastens ansvar enligt 12 kap. 25 § jordabalken
utokats.

Bristande skdtsamhet hos en inneboende exempelvis
genom att bega brott si maste hyresgasten agera.

Bristande skotsamhet hos minderariga barn sa kravs
andra atgarder sa som kontakt med socialtjanst, skola
eller polis.
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Tilltrade till lagenheten —
12 kap. 26 § jordabalken

Hyresvarden har ratt till tilltrade till hyresgéstens
l&genhet for

tillsyn,
visning,
utférande av vissa forbattringsarbeten, och

+ kontrollera hur hyresgasten anvander
lAgenheten
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Inneboende — 12 kap. 41 §
jordabalken

« Hyresgasten far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten pa ett satt som
hyresvarden inte skaligen ska behdva godta

« Hur manga personer ar lagenheten anpassad
for?

* Hurlange personernai bor i lagenhet?

« Risk for forsvarande eller fordyrande av
forvaltning?

« Stdrningar av omkringboende?

« Hyresvéardens ratt till tilltrade ->
rekommenderat brev




Skydd for pesoner som

utsatts for brott 1 nara
relatlon




Skydd for personer som
utsatts fOor brott I nara
relation — 12 kap. 47 8
jordabalken

Lattare for maka eller sambo, som utsatts for vald av en
narstaende att behalla lagenheten vid en uppséagning.

Beaktas till personens fordel att han eller hon har
beviljats ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt
sékerhet utstalld av kommunen for sitt fullgérande av
hyresavtalet.
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Kristina Andersson

+46 3171040 28
+46 705716578

kristina.andersson@ normalaw.se

Kontaktuppgifter
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Elin Lonnfalt

+46 31 710 40 11
+46 701 41 07 70

elin.lonnfalt@normalaw.se
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Norma Advokater HB +46 31 710 40 00
Parkgatan 49 goteborg@normalaw.se
Box 2259 Org nr: 969796-6019

403 14 Goteborg
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