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Vår syn på situationen
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Ökat tryck från 
omvärlden

Rätt data är en 
förutsättning

Framgångsrik 
omställning kräver 
portföljperspektiv

▪ Lagkrav från EU på rapportering (CSRD) och energiprestanda-nivåer (Parisavtalet)

▪ Hyresgäster ställer krav på energiklassificerade byggnader utifrån deras hållbarhetsmål 

▪ 10-20% högre energi- och effektpriser över tid för värme, el och vatten

▪ En strategi gjord på data från energikartläggningar och energibolagen och 
schabloniseringar riskerar att driva felaktiga investeringsbeslut

▪ Det krävs mer granulär data som finns i fastighetens olika system

▪ Traditionell omställning, fastighet för fastighet, är tidskrävande, går miste om 
skalfördelar och riskerar högre total investering

▪ Lönsam och tillräckligt snabb omställning kräver ett portföljperspektiv för att kunna 
arbeta utifrån en tydlig metodik, prioritera åtgärder och standardisera teknikval

Behöver strategi, metodik och 
investeringsbehov för en 
kostnadseffektiv transformation

Behöver få ut mer data från 
fastigheterna för rapportering, 
certifiering och prioritera åtgärder

Behöver digitalisera och minska 
klimatpåverkan från ett stort antal 
fastigheter på kort tid

Nya organisation, 
arbetssätt och 
digitala verktyg

▪ En strategi för hur människa och maskin ska arbeta tillsammans och vem gör vad

▪ Vilken del i organisationen arbetar med bolagsperspektiv och stöd till 
fastighetsperspektivet

▪ Hur skapar vi enkla verktyg och igenkänningsfaktorer

Behöver en organisationsstruktur 
och kompetenshöjning över tid för 
nya arbetsätt 
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Det smarta fastighetsbolaget
Arbetar som bolag med resurseffektivitet genom datadrivna insikter 
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Vår målbild av 
det smarta 
fastighetsbolaget 

Data drivna 
beslutstöd

Digital bestånd 

Affärs-
möjligheter

Självkörande 
byggnad

Integrerade av 
energisystemet

Automatiserade 
arbetsorder och 

beslutstöd
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En färdplan för att skapa ett 
digitalt bestånd och en datadriven 
organisation
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Inspirerat av IKEA och LEGO – färdiga lösningar med 
tydliga instruktioner och modulär flexibilitet. Du kan 
börja i liten skala och bygga vidare över tid – med full 
kontroll.

Tre byggblock för digital transformation:

Way-of-working
Metodik, processer och dokumentation som guidar 
digitaliseringen av fastigheter – från mätplaner till 
målarkitektur.

Tekniska lösningar
Paketerade lösningar i öppen arkitektur för 
inomhusklimatmätning, energimätning (rapportering, 
debitering, driftavräkning), fastighetsautomation och 
nätverkshantering.

Strategisk arkitektur
En skalbar IT-arkitektur med färdiga integrationer till 
system som Vitec, PowerBI och SCADA – för snabb 
uppstart och möjlighet till övertagande i egen regi.

Mäta Rapportera 
& Debitera

Insikter Analysera Påverka Automatisera

Inomhusklimat & 
Fastighetsenergi

Högupplösta insikter om 
energiförbrukning,
vattenläckage och energitjuvar

Fastighetsenergi,
verksamhetsenergi och 
hyresgästenergi

Fördjupad mätning för att förstå 
energikostnader och vad 
underbygger energikostnaderna, 
ex dåligt injusterade system 

Uppkopplad automation och 
central driftövervakning

Smarta energiberäkningar 
och AI-styrda funktioner

Transformationsperspektivet: Att ta en ”förmåga” och skapa en bolagsnivå inom ex mätning och rapportering, innan nästa steg
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Att ta fram en strategi är första steget i processen att skapa 
förändring och enhetligt arbetssätt
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Strategin ska stödja hur man ska drifta sina fastigheter, skapa rätt 
verktyg för organisationen samt möta hyresgästers och omvärldens krav

Från dagens arbetssätt Till moderna arbetssättet

Dagliga beslut Intuition och erfarenhetsbaserad Datadrivna och förstärker medarbetare

Teknikertimmar Statiskt historiskt tillvägagångssätt Optimerad genom automatisering

Rapportering om efterlevnad Manuellt Automatiserad

Varningar och larm Larmljud och manuell triagering Distans övervakning, automatisk feldetektering 
och diagnostik om orsak 

Planerat förebyggande underhåll Betydande, schemalagd tid Att göra rätt arbete vid rätt tidpunkt

Uppgifter om tillgångar Grundläggande tillgångsdata tillgänglig Prestationsdata tillgängliga i realtid

Arbetssätt leverans Reaktivt, mer stilleståndstid Tillståndsbaserat förebyggande underhåll

Minskning av koldioxidutsläpp Ej uppmätt Data på tillgångsnivå och minskning
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Tekniska målbilder gällande byggnader och utrymmen
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Mätplan
Behov av information (vilka källor)

Kommunikation och 
informationsvägar

Vad kommunicerar med vad och 
hur över tid (internt vs externt)

Teknisk målbild av fysiska 
installationer

Förenkla informationsinsamling 
och gränssnitt

https://www.newsec.com/brand
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Exempel på hur man kan arbeta
Exempel på arbetssätt
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Peak shaving/Effektstopp, minska nätavgifter 
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Avvikellse Normal

Vattenläckage, identifiering vattenkostnader och skador

Högupplösta insikter
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Människa och maskin
- Driftassistenten
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Människa och maskin
Serviceorder och felanmälan
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Exempel: Användarfall
Newsec
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Automatisering rapportering, debitering och driftavräkning
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Olika verksamhetsprocesser

Rapportering
Montly value

Faktutering
Consumptions with price

Larmhantering
Trigger on fault, ex water 

leakage

Analysdata
High resolution

Datainsamling

Newsec Edge
API Export to 
applications
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Strategisk arkitektur

MQTT-Broker NDS Data processing & 
Storage

Data processor

Time series database

Data enrichment

Data-export

Digital Buildings

Extern system - Billing

Extern system – Energi 
Management

SCADA-system (Webport)

AI-Optimization

AI-Operations

Newsec Connect
Hub

Newsec Connect
Gateway

LoraWAN-server

LoraWan
Gateway

PLC - Automation

PLC - Automation

HTTP MQTT

Application Hosting

External application

User – Laptop access
VPN Client

Secure tunnel

Technical Solutions in Buildings

Data storage

Data storage
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Exempel: Användarfall
Uppsalahem
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Optimering inomhusklimat & värme

Köpt värme*

-9%

Optimera vatten-förbrukning & läckage

Varmvatten-
förbrukning

-8%

Kallvatten-
förbrukning

+-0%

Intervall

-8 / -31
kWh/kvm

Minskning/ kvm

-16
kWh/kvm

CO2

- 365 ton

Uppsalahem - Strategisk digital 
transformation av fastighetsbestånd
Uppdrag:
Att vara strategisk transformationspartner i Uppsalahems resa mot att bli ett smart, 
datadrivet fastighetsbolag. Uppsalahem förvaltar över 700 byggnader och 18 000 
lägenheter.

Utmaning:
Behov av att centralisera och automatisera drift- och förvaltningsprocesser samt 
möjliggöra proaktivt arbete genom datadrivna beslut.

Vår leverans:

• Installation av 18 000 sensorer för att mäta inomhusklimat

• 190 undercentraler för energimätning och automation

• Teknik för läckageövervakning (droppmattor, vattenlarm)

• En central datamiljö för analys, beslutsstöd och integration med externa 
applikationer

Vårt bidrag:
Vi agerar strategisk rådgivare, utvecklar tekniska lösningar, tillhandahåller 
metodik och arkitektur samt projektleder hela implementeringsresan.
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